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Gepflegtes 9-Familienhaus in guter
Wohnlage in Heidelberg
Ziegelhausen

Objekt: 1C24825 « Apfelskopfweg 18 « 69118 Heidelberg / Ziegelhausen
865.000,00 €
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Daten im Uberblick

Angebotsnummer 1C24825
Objektart Mehrfamilienhaus
Nutzungsart Anlage
Vermarktungsart Kauf
Objektanschrift Apfelskopfweg
Hausnummer 18

PLZ 69118

Ort Heidelberg / Ziegelhausen
Ortsteil Ziegelhausen-Peterstal
Regionaler Zusatz Peterstal
GrundstiicksgroRke ca. 1.000 m?
Wohnflache ca. 523 m?
Vermietbare Flache ca. 523 m?

Anzahl Wohneinheiten 9

Etagenzahl 3

Befeuerung Gas

Balkon Ja

Terrasse Ja

Verfligbar ab sofort

Vermietet Ja

Baujahr ca. 1965

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 201 kWh/(mZa)
Energieausweis gultig bis 23.07.2027
Baujahr It. Energieausweis 1965
wesentlicher Energietrager Gas

Kaufpreis 865.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwsSt.
Mieteinnahmen pro Monat 3.729,54 €
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Beschreibung

Dieses charmante Mehrfamilienhaus in Heidelberg-Ziegelhausen vereint attraktive
Mieteinnahmen mit hervorragendem Wertsteigerungspotenzial - eine seltene Gelegenheit fir
Kapitalanleger! Das Gebaude umfasst neun vollstandig vermietete, teilweise renovierte,
Wohneinheiten und bietet dank seiner durchdachten Aufteilung und begehrten, ruhigen Lage eine
langfristig sichere Investition.

Gartengeschoss:

Drei gut geschnittene Wohnungen - zwei davon verfugen Gber einen Balkon, wahrend die dritte
Einheit mit einer gro3zligigen Terrasse punktet. Hier genieRen die Mieter einen herrlichen Blick ins
Grune und eine entspannte Wohnatmosphare.

Erdgeschoss & Obergeschoss:

Jeweils drei helle und freundliche Wohnungen mit Balkonen, die eine angenehme Wohnqualitat
bieten und den Mietern zusatzlichen Freiraum verschaffen.

Lage

Die angebotene Liegenschaft befindet sich im malerischen Heidelberg-Ziegelhausen. Der Ortsteil
Peterstal ist besonders fur seine naturnahe Lage und den charmanten, fast dorflichen Charakter
bekannt. Das Haus liegt ruhig und dennoch verkehrsgunstig, was es fur Mieter attraktiv macht, die
eine harmonische Balance zwischen Natur und Stadtnahe suchen.

Die Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen, Wanderungen und Freizeitaktivitaten im
Grunen ein. Von mehreren Punkten im Viertel eréffnet sich ein herrlicher Blick tber das Neckartal.
Im nahen Ortskern von Ziegelhausen befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken. Die Heidelberger Innenstadt, die
Universitat und die historische Altstadt sind schnell zu erreichen - sowohl mit dem Auto als auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Anbindung an die B37 und die Autobahn A5 macht diese
Lage auch fur Berufspendler nach Mannheim, Ludwigshafen oder in andere Stadte der Region
interessant. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind Gber die Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe
schnell zu erreichen und erméglichen uber die Buslinien 34, 37 und den Moonliner 4, Anschluss an
das offentliche Verkehrsnetz und die S-Bahn-Haltestelle "Schlierbach/Ziegelhausen” .

Ziegelhausen bietet zusatzlich ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen - von Kindergarten
bis zu Grundschulen, mit weiterfuhrenden Schulen in den angrenzenden Stadtteilen.

Dank der hohen Nachfrage nach Wohnraum in Heidelberg und der beliebten Lage in Ziegelhausen
bietet diese Immobilie ein vielversprechendes Potenzial zur Vermietung an verschiedene
Zielgruppen.
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Ausstattung Beschreibung

Alle Wohnungen sind mit einer separaten Gas-Etagenheizung ausgestattet.

Zum Haus gehoren 6 AuBenstellplatze, die den Bewohnern ausreichend Parkmdoglichkeiten bieten
und derzeit ebenfalls voll vermietet sind.

Jede Wohnung verflgt Gber einen Balkon oder eine Terrasse, sowie ein Kellerabteil.

Alle Wohnungen und AuBenstellplatze sind zur Zeit vermietet, Die Kaltmiete betragt aktuell jahrlich
ca. 44.754,00 €.

Sonstige Angaben

Eine Besichtigung des Hauses ist, nach Rucksprache mit unserem Buro, gerne maglich.
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Impressionen

Seitenansicht

Ausblick
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Balkon Beispiel

Terrasse Erdgeschoss
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Dachgeschoss Eingangsbereich

Balkon Beispiel Treppenhaus
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Keller
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Grundriss

Keller

Keller

Waschkiiche

Keller

Grundriss UG
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Schlafzimmer

| 4

i
‘Wohnzimme

Schlafen (4

[
Zimmer |

Zimmer E

Grundriss EG
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Zimmer

Zimmer

Grundriss OG
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Zimmer

Grundriss DG
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Lageplan

Lageplan
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‘ EN ERGIEAU SWEIS far Wohngeb%ude |

| gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BW-2017-001374934 { 1
Gltig bis: 23.07.2027 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") !
| Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Apfelskopfweg 18, 69118 Heidelberg
Gebaudeteil Ganzes Gebsude N
Baujahr Gebaude*® 1965 | T
| Baujahr Warmeerzeuger®* 1995 g A —
Anzahl Wohnungen 9 ‘ :
Gebaudenutzflache (Ay) 561 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt
| Wesentliche Energietrager fur | Gas
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine "1
I Art der LOftung/Kuhlung %} Fensterlu;ﬂung O Ll?ftungsanlage mit Wéir[nerﬂc'l‘(gewinr.]ung m} leﬁgﬁgzur |
O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung |
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung - 0 Sonstiges (freiwillig) [
| Energieausweises @ VermietungVerkauf (Anganing/Erweitening) 7

[ Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebéudes

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als [
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen |
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlégige Vergleiche erméglichen |
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). f

4 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen.zum Verbrauch

sind freiwillig. )
O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt ‘
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. |

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer 1 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ‘
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen. :

Aussteller
KIiBA gGmbH
Patrick Geiger ',3
Wieblinger Weg 21 ( C
69123 Heidelberg 24.07.2017 ¢
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anltragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation
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| EN E RGI EAU SW EI S fiir \-I;o;mgebéude t

’ ~ gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

4

Registriernummer > BW-2017-001374934 ; 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

' Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 52 kg/(m*-a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes "

201 kWhi(m?-a)
b | e | ¢ JNGHEER |

BE |
75 100 125 150 175 200 225 >250

224 kWhi(m?-a) t
Primirenergiebedarf dieses Gebdudes |

Anforderungen gemas EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren |
Priméarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kwh/(mz-a) ~ Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 18599

O
Energetische Qualitit der Gebdudehiille Hy”
Energetische Qualiit der Gebudentlle Hy. O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m>K)
%]

| Sommerlicher Warmeschulz (bei Neubau)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

jm} eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes . . N
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 201_ kAR (i )

Vergleichswerte Endenergie

AEiErE | c| o | | F F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

' Angaben zum EEW4rmeG 5

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

‘,
|
|
|

\ |

[ At Deckungsanteil: % | i
|
{

% - 3
| ) & =, &,
SIS & ¥ 5 & ‘
i o‘?f s n;:i“@ " & §€§ |
1] ¢ ¢ &
. A
& ‘\%Qé: & |
ErsatzmaRnahmen & ‘ £ ¢ 7
| Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die | — — — 4
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWédrmeG j —
| erfullt. E 3 :
| £ 4 '
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérfien | N 5
Rrioenmaswerte der ENEV sind singehalien [ Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
O Diei ; . m Y |
‘ E;?st‘h‘fmfgﬁ‘ﬂ?g,ﬂfngi&vr‘{:;”;?‘é#g?, sind eingeh;‘iten, Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs |

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen |

|
Verschérfter Anforderungswert l fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben |
|
|
|

Prim&renergiebedarf: 0 kWh/(m?-a)

die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert ‘ | Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fir die energetische Qualitét der 0 WHm?| N ) A A “
Gebéudehu?le Hy': Uy | Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

. ~ Registriernummer? BW-2017-001374934
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes =i 3
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

A lals |l cl| o | e | ¢

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes KWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- i Anteil il Hei i
Energietrager 3 energie- Energ'[ﬁwﬁ?m”m Warmwasser An(e[lL\I,-iVehl]zung ’g‘ﬁ':r'
G bls faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

'A+|AIB|CID|EI & I Di dellhaft ittelten Vergleich: rte bezieh ich auf

ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au

0__20_c0 vt 1003123 S SONBI78 52200 T 2300 = 260 Gebiude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéaude bereitgestellt wird.

L 4 & & : & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
F& 3 2 & eﬁ} 3% beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
§ & %;?’ $
.\.,'9’ é&’ éz' é,b Qéf ?"’G normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
,§” é‘f‘;} F e@& als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

& -g}é‘ é}g 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitliung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle
pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groler ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 24auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S fiir V\(ohngebaude

i gemél& den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV )vom* "18. 11 2013

) Registriernummer 2 BW-2017-001374934 [
Em pfehlu ngen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") \

f Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

4

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 1] moglich O nicht maglich ‘
. Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
5 E . eschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | goschatste Kosten pro
: Anlagenteile * einzelnen Schritten Zusammenheng,| ENGel | “amerise= || @ROSERET
gréferer maf- e Kilowatt:
Modemisierung |nahme stunde
Endenergie
Dammung von der Oberseite mit einem U-
|1 oberste Geschossdecke |\yort = (.14 WI(m?K) O 7] |
2 AuBenwand gg. Aufenluft w/’a'(lr'rr:‘leK?émmung mit einem U-Wert = 0,20 1] m} |
Fenstererneuerung mit Dreischeiben- . l
3 Fenster Warmeschutzverglasung, Uw-Wert = 0,95 ] O |
W/(m?K) |
4 Eingangstir \I,E\;;}gr:lzrlkg)§ture mit einem U-Wert = 1,3 7] O
5 Kellerdecke \I?Vaerptrgu(;\g s\lwlzirﬁgé()altseite mit einem U- O i)
. X 1
!
!
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modermmerungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
| Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung. |
T |
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Weitere Informationen zur Gebéudeenergieeffizienz erhalten Sie auf
sind erhéltlich bei/unter: der Webseite des BBSR, www.bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E NE RG I EAU SWE I S .f|'.'|-r Wohngebaude

gemaRk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Geb3udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteliung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebiudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWirmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietriger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz séwie eine-die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeilbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siche Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen” wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG leilweise oder
vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV. .

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebadudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeilhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Dominik Raschka
immoconsult Petra Stockbroekx
BeethovenstraBe 3
69121 Heidelberg / Handschuhsheim

Telefon: 06221-144428
Fax: 06221 -1444-70

E-Mail: dominik.raschka@immoconsult-heidelberg.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

immoconsult Petra Stockbroekx « BeethovenstraRe 3 « 69121 Heidelberg
Tel.: 06221 - 14 44 - 44 « Mobil: « Fax: 06221 - 14 44 -70
info@immoconsult-heidelberg.de « www.immoconsult-heidelberg.de



